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TEXTTEIL

Eine Teilflache im Osten des Plangebiets befindet sich -wie im Planentwurf dargestelit- im
Bereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,lla — Langer Graben”. Der alte Bebauungsplan, auch
wenn er nicht rechtsférmlich aufgehoben wird, tritt im Bereich des neuen Bebauungsplans durch
dessen Rechtswirksamkeit auBer Kraft. Es gilt der gewohnheitsrechtlich anerkannte Rechts-
grundsatz, dass die spatere Norm die friilhere verdréngt.

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebéaude,
- Geschéfts- und Biirogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

- sonstige Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten.

2. MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. T und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVOQ)

2.1 GRZ - Grundflichenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB entsprechend Planeintrag.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch maximal zulédssige First- und Traufhéhen
gemal Planeintrag festgesetzt. Dabei ist die maximal zuléassige Firsthéhe das MaB von
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3.1

3.2

der festgelegten Bezugsebene (B) bis zur Oberkante der geneigten Dachhaut. Die ma-
ximal zuldssige Traufhdhe ist das MaB von der festgelegten Bezugsebene (B) bis zum
Schnittpunkt von aufgehender AuBenwand mit der Dachhaut. Bei Gebaudevor- und
-riickspriingen ist die gemittelte Traufhthe zu messen. Bei Flachdachern bemisst sich
die maximal zuléssige Traufhohe an der obersten AuBenwandbegrenzung (Attika).

Die festgesetzte Bezugsebene (B) gemé&B Planeintrag beschreibt im Zusammenhang mit
der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen die Erscheinung des Gebaudes in
der baulichen Umgebungssituation. Sie wird Gber NN (Normal-Null} festgesetzt. Sie ist
nicht mit der ErdgeschoBfuBbodenh6he oder der FuBbodenhéhe zu verwechseln. Diese
diirfen abweichend von der Bezugsebene festgelegt werden, sofern dabei die maximal
zulassige First- und Traufhshe nicht Gberschritten werden.

Erlduterungsskizze:

FHmax

THmax

— = il S = Bezugsebene (B)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flaichen und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)
Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag in der Nutzungsschablone. Dabei bedeu-
tet:

ar = abweichende Bauweise, bei der nur Einzelhauser mit einer maximalen Gebdude-
lange von 20 m zuldssig sind.
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht {iberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag. Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebiudeteilen ent-
sprechend den Regelungen nach § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.
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3.3

4.1

4.2

6.1

6.2

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudeausrichtung ist wahlweise senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen zu-
lassig.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVQ)

Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen allgemein zuléssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und liberdachte Stell-
platze (Carports) mit einem Mindestabstand von 5,0 m an der Zufahrtsseite und von
1,0 m an den sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen zulassig.

In der Grundstiickszone zwischen riuckwartiger, der Hauptzufahrt abgewandten Bau-
grenze und ruckwartiger Grundstiicksgrenze sind Garagen und uberdachte Stellplatze
{(Carports) unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Gartengerdtehiitten bis 40 m® sind dar(iber hinaus in den rick-
wartigen, dem Hauptzugang abgewandten Grundstlicksbereichen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird wie folgt beschrankt:
= Maximal 2 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrs-

flachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflichen sind als unverbindliche
Richtlinien fir die Ausfiihrung zu verstehen.

Zu- und Abfahrtsverbot

In den im Planeintrag festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Grund-
stiickszufahrten unzulassig.
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflichenbefestigung

Pkw-Stellplatze und Garagenvorplatze sowie Geh- und FuBwege sind so anzulegen,
dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswiasser gewahrleistet ist. Es wird
deshalb empfohien, Pkw-Stellpldtze aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterra-
sen, wasserdurchldssiger Pflasterung o. 4. herzustellen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Die StraBen- und Wegbeleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein
Streulicht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind unzuldssig.

Getrennte Regenwasserableitung

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach-, Hof- und Stra-
Benflichen ist getrennt zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Die Anlage von Zisternen, Teichen, etc. auf den Baugrundstiicken zur Regenwasserbe-
wirtschaftung wird empfohlen.

Baufeldrdaumung und Gehdlzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlieBend regelmaBig zu méhen, um Bodenbruten zu verhindern. Auf § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Abriss- und Raumungsarbeiten sind ebenfalls im Zeitraum Oktober bis Ende Februar
vorzunehmen.

Da nicht sicher ausgeschlossen werden kann, dass Fledermause Winterquartiere in den
genannten Strukturen haben, sind die Arbeiten von einer fachkundigen Person zu be-
gleiten, die unmittelbar vor Beginn der Arbeiten tberpriift ob Fledermause in den
Strukturen hangen.

Vorgefundene Tiere werden fachgerecht geborgen und in geeignete, ggf. aufzuhén-
gende Fledermauskasten umgesiedelt. Die fachkundige Person begleitet zudem die Ar-
beiten solange, bis alle relevanten Strukturen entfernt sind und verfahrt ggf. wie oben.
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7.6

7.7

7.8

7.9

MaBnahme <1> Randstreifen am Graben im Siiden

Am Sitdrand im Anschluss an den Graben auBerhalb wird ein 3 m breiter Randstreifen
festgesetzt.

Die Geblische in der Fliche und die BA&ume am Graben sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen, Die Restflache ist einmal jahrlich zu méhen.

MaBnahme <2> Griinfliche mit Regenriickhaltebecken im Siidosten
In der Flache wird ein Regenriickhaltebecken als Erdbecken gebaut.

Sohle und Béschungen sind mit einer Ufermischung fir wechselfeuchte Standorte
(Saatgut gesicherter Herkunft) einzuséen. Das Erdbecken ist zweimal jahrlich zu mahen
und das Mahgut abzurdumen.

Die offenen Graben der Zu- und Ableitungen sind ebenfalls mit der Ufermischung ein-
zusden und wie das Erdbecken zu méhen.

Von der verbleibenden Flache um Das RRB sind 10 % mit Gruppen gebietsheimischer
Straucher zu bepflanzen. Pflanzabsténde: 1,5 m, PflanzgréBe: 2 x v, 60-100 cm.

Der Rest ist als Fettwiese einzusdaen und zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist ab-
zuraumen,

An den im Plan gekennzeichneten Stellen an der Planstralle 1 sind 2 gebietsheimische
Laubbdume zu pflanzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen
Stammumfang von 12-14 ¢m haben.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Vorgezogene CEF-MaBnahme

Fir die Hohlenbriter werden im Zeitraum zwischen Oktober und Februar, bevor die
Geholze gerodet werden, an den Gehdlzen entlang des Grabens 5 Nistkédsten aufge-
héngt; 3 Nisthéhlen mit 32 mm Fluglochweite fur Kohlmeise und Feldsperling. Eine
Hohle mit 45 mm Fluglochweite fiir den Star und eine Nisthdhle mit 27 mm Flugloch-
weite fur die Blaumeise.

Die Erhaltung und Pflege der Nistkasten wird fir einen Zeitraum von 10 Jahren gesi-
chert. Die MaBnahme wird mit Verweis auf den §44 Bundesnaturschutzgesetz in den
Bebauungsplan festgesetzt.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungs-
bereichs werden den Grundsticken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind,
entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. (iberbaubaren Fldchen zugeordnet.

Den Verkehrsflichen und Versorgungsflache werden dabei 32,9 % (8.098 m? Versiege-
tung), den Baugrundstiicken 67,1 % (16.516 m? {iberbaubare Fliche) der Flichen und
MaBnahmen zur Kompensation zugeordnet.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum- und Strauchpflanzungen in den Baufléchen

In den Baufléchen ist pro Baugrundstiick mindestens ein hochstimmiger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen; die gemaB Planeintrag auf den
Baugrundstiicken festgesetzten Einzelpflanzgebote sind dabei vorrangig zu beachten.
Von den festgesetzten Standorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden. Die Bdume
missen bei ihrer Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von mindestens 10-
12 ¢cm haben.

Mindestens 5% der Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Striuchern grup-
pen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2,0 m? Pflanzfliche anzu-
nehmen, Pflanzabstande: 1,5 m, PflanzgréBe: 2 x v, 60-100 cm.

Soweit in Baugrundstiicken Flachen flir das Anpflanzen festgesetzt sind, muss die Be-
pflanzung in diesen Flachen erfolgen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug bzw. Inbetriebnahme zu voll-
ziehen. Bei Abgang sind die Geholze zu ersetzen.

Die Artenlisten im Anhang des GOP sind zu beachten.

Pflanzbeete und Verkehrsgriinflichen an den ErschlieBungsstraBen
Die Pflanzbeete sind als Landschaftsrasen einzusden.

In den Pflanzbeeten sind 14 gebietsheimische, hochstimmige Laubbiume mit einem
Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang
Zu ersetzen.

Verkehrsfliche nordéstlich des siidlichen Kreisverkehrs

Die Flachen sind als Landschaftsrasen einzusden und zu 10 % mit gebietsheimischen
Strauchern gruppen- und heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m? Pflanz-
flache anzunehmen. Pflanzabstande: 1,5 m, PflanzgréBe: 2 x v, 60-100 cm.

Zwischen den Strauchern sind 4 gebietsheimische, hochstdmmige Laubbidume mit ei-
nem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.

Die Artenliste im Anhang des Griinordnerischen Beitrags sind zu beachten.

Offentliche Griinfliche &stlich der Versorgungsanlage
Die Flache ist mit Landschaftsrasen einzuséen.

Zudem sind 2 gebietsheimische, hochstammige Laubbiume mit einem Stammumfang
von 12-14 cm zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.
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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Die Dachneigung wird fiir Haupt- und Nebengebaude auf 0°-42° festgesetzt.

Dachform

Bei Hauptgebauden sind alle Dachformen zuldssig. Versetzte Firste sind ebenfalls zulas-
sig.
Garagen und offene Garagen sind entweder in das Hauptgeb&ude einzubeziehen oder

freistehend zulassig. Flachdacher bei nicht erdiberdeckten Garagen und offenen Gara-
gen sind nur zulassig, wenn sie begrint sind.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben diirfen 2/3 der Gebdudeldnge bezogen auf die Hausgrundflache nicht
uberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,0 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten.
Zum Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrage ein Mindestabstand
von 1,0 m einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestal-
ten.

Erlduterungsskizze Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

fngo
mind. 1.00m,_max. 2/3 mind. 1,00 m|{

7

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbténen ziegelrot, rot-
braun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Die Verwendung der Dacher
zur Nutzung der Sonnenenergie und begriinte Décher sind allgemein zulassig.

Fassaden

Grelle, gléanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fir Fremdwerbungen sind unzulassig.

3. Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Einfriedungen und Stiitzmauern entlang von Verkehrsflichen

Einfriedungen und Stlitzmauern entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Sofern Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen als Hecke vorgesehen sind,
sind sie mit standortheimischen Heckengehdlzen gemaR Artenlisten im Anhang auszu-
bilden. in Hecken eingewachsene kiinstliche Einfriedigungen sind dabei zulassig.

3.2 Einfriedigungen und Stiitzmauern entlang sonstiger Grundstiicksgrenzen

Als Einfriedigung im (rlickwartigen und seitlichen Grenzbereich) sind nur standort-
heimische Hecken gemaB Pflanzliste sowie Holz- oder Maschendrahtzdune bis zu einer
maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig.

Stlitzmauern sind bis zu einer H6he von 1,0 m zuldssig. Dariiber hinaus sind Stiitzmau-
ern nur gestaffelt gemaB den Regelungen zur Béschungsneigung und Erlduterungsskiz-
ze unter 3.3 zulassig.

Hinsichtlich der H6he von Einfriedigungen und Stiitzmauern sind dariiber hinaus die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

3.3 Geldndeverdnderungen

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind bis zu einer max. Ge-
samthéhe von 1,5 m gegentiber dem natiirlichen Gelande zulassig. Als natirliches Ge-
lande gilt die Gelandeoberflache vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. Die Gebaude- und
Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind zu berlicksichtigen. Zu Nach-
bargrundstiicken sind nur Béschungen bis zu einer Neigung von 30° zulassig.

Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topografischer Verhaltnisse oder
Angleichungserfordernissen gestattet.

Béschungen, die durch die Anlage von StraBen, 6ffentlichen Wegen und Platzen ent-
stehen, sowie die bergseitige Verfiillung zwischen Geb&ude und ErschlieBungsstraBe
sind von dieser Regelung ausgenommen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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Erlduterungsskizze Aufschiittungen und Abgrabungen:

max. Gesamth&schungshdhe (1,50 m _ e

..... 3
T "‘1;_\%’3‘3
: s et
neues Gelbnde o

e *————max. Béschungsneigung 30°

4. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

5 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 Abs 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

Il. HINWEISE

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unveriandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (8 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB
§ 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das zustidndige Landratsamt sind um-
gehend iiber Art und AusmalB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaB sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
ldufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewie-
sen.

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszu-
heben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202
BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewdhrleisten (z.B. Schutthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenres-
ten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunésse etc.).

Entsprechendes gilt fur Arbeitsbereiche, Lagerflichen und Flachen der Baustellenein-
richtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Der Oberboden ist bei allen BaumaBnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der
Wiederverwendung zuzufithren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der
BaumaBnahme gemaB DIN 18915 ,Bodenarbeiten” wirkungsvoll zu lockern. Es sind ge-
eignete SchutzmaBnahmen gegen Schadstoffeintrége in Boden und Grundwasser zu
ergreifen.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als untere Wasser-
behdrde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).
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Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewés-
ser ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Griinpflege

Ein Formschnitt von Baumen und Strauchern sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts
vorgenommen und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Riick-
schnitt sollte nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) vorgenommen werden.

Herstellung des StraBenkérpers

Die zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen
und unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)
gehen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemiBen
Nutzung bei den angrenzenden Grundsticken und sind entschidigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper

Der Eigentimer hat gemaB § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Straenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder far Erschlie-
Bungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
Benachrichtigung.

Starkregenereignisse

Aufgrund der topographischen Situation in Verbindung mit der Lage am Ubergang
zum unbebauten AuBenbereich kénnen im Plangebiet Uberflutungen in Folge von
Starkregenereignissen auftreten.

GeméB § 72 WHG handelt es sich auch bei Uberflutungen infolge von Starkregen um
Hochwasser. Nach § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsor-
gemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmin-
derung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupas-
sen.
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10.

Darliber hinaus darf nach § 37 Abs. 1T WHG der natirliche Ablauf wild abflieBenden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundstticks behindert werden. Auch darf der natirliche Ablauf wild abflieBenden Was-
sers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verdndert werden. Aus Grinden des Wohls der Allgemeinheit kann die Wasser-
behérde hiervon Abweichungen gemaB § 37 Abs. 3 WHG zulassen.

Gehoblzrodung und regelmédBige Mahd im Vorfeld von Bauarbei-
ten

Die Feldhecke mit Birnbaum, die Pappel, die Heckengehélze um die Gartenfliche und
der Obstbaumbestand um Garten sind im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten
im Zeitraum Oktober bis Februar zu roden. Astwerk ist unverzuglich abzurdumen.

Liegen die Bau- und ErschlieBungsarbeiten in der Vegetationsperiode {(Marz bis Sep-
tember) Gber mehrere Wochen brach, so sind sie vom Anfang der Vegetationsperiode
an bis zum Baubeginn der Bauarbeiten mindestens alle zwei Wochen zu mihen oder zu
mulchen um zu verhindern, dass Bodenbriter Nester anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetzt wird verwiesen.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Straucher und

Anpflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Verwendung

Feldhecke

Feldgeholz

Einzelbaum

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *

Alnus glutinosa (Schwarzerle) *

Betula pendula (Hiingebirke) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Euonymus europacus (Pfaffenhiitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche) *

Frangula alnus (Faulbaum)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) *

O ]

Populus tremula (Espe) *

Prunus avium {Vogelkirsche) *

e Cleooo o e e

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

L JE 2K JK JReIN

® = gut geeignet O = bedingt geeignet

Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft be-

vorzugt verwendet werden.

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das Stddeutsche Hlgel- und Bergland

sein.

Textlicher Teil — Satzung
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Bei den mit ,*" gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forst-
vermehrungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.

Artenliste 2: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz-

und StraBenbereich

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk” Feldahorn

Acer platanoides ,,Columnare™ Spitzahom
Carpinus betulus ,,Fastigiata“ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie*“ | Esche

Quercus robur , Fastigiata® Stieleiche

Tilia cordata , Erecta” Winterlinde

Tilia cordata ,,Rancho™ Winterlinde

Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher,
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gewlirzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Josef
Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnaptel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winter-
rambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergau Renette

Birne

GeiBhirtle

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nigelesbirne,
Palmischbime, Fiisslesbime, Kércherbime, Wilde Eierbirne,
Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne,
Schweizer Wasserbime, Josephine von Mecheln, Bayerische
Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter

SiiBkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung

Griinflichen Fettwiese

Regenrtickhaltebecken Ufermischung fiir wechselfeuchte
Standorte

Verkehrsgriin Krauterreicher Landschaftsrasen

Herkunftsgebiet fiir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ,Suddeutsche Hiigel- und

Bergland” sein.
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