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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Stadt Buchen
Bebauungsplan ,,Xa — Marienhohe I

Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfs
der zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Buchen hat in 6ffentlicher Sitzung am 27. Mai 2020 den Entwurf
des Bebauungsplans ,,Xa — Marienhéhe® und den Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und die 6ffent-

liche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Lage des Plangebietes und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem nachfolgenden Uber-

sichtsplan.
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Ziel und Zweck der Planung

Nach Erschlielung des rund 5,6 ha groRen Baugebiets ,Bremmwiesen“ am sidwestlichen Rand der Kernstadt
steht fur die kiinftige Wohnbauentwicklung der Stadt Buchen im Flachennutzungsplan als letzte gréRere Entwick-
lungsflache das rund 28,3 ha groRe Gebiet ,Marienhéhe* zur Verfigung. Fir den ersten Teil des Gebietes mit ca.
20,4 ha wird der Bebauungsplan ,Xa — Marienh6he | aufgestellt.

Mit der Planung soll dringend benétigter Wohnraum geschaffen, sowie eine sinnvoll strukturierte Gesamtentwick-
lung der Bebauung und ErschlieBung gewahrleistet werden. Die Planung dient somit der Starkung des Mittelzent-
rums Buchen und der Deckung der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland.

Neben einer ,klassischen* Iandlichen Bebauung mit Einfamilienhdusern sollen dabei auch Doppel-, Reihenhauser
sowie Geschosswohnungsbau entstehen. Mit diesem Mix aus aufgelockerten und verdichteten Bebauungsstruk-
turen mit seinen unterschiedlichsten Wohnformen soll angemessen auf den heterogenen Bedarf reagiert werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und der
Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wird

vom 19.08. bis 05.10.2020

im Rathaus der Stadt Buchen zu den iiblichen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegung wird
der Biirgerschaft Gelegenheit zur AuRRerung und Erérterung der Planung gegeben.

Die Planunterlagen sowie die Bekanntmachung werden gemaf § 4a Abs. 4 BauGB im Zeitraum der Offenlegung
zudem auf der Homepage der Stadt Buchen (www.buchen.de) eingestellt.

Verfluigbare Arten umweltbezogener Informationen

- Umweltbericht mit Untersuchungen zu den Schutzgitern Boden (Bodenqualitat/Bodenfunktionen),
Wasser (Oberflachenabfluss, Bildung von Grundwasser), Luft und Klima (Kaltluftentstehung und -
abfluss), Pflanzen und Tiere (Feldhecke, Fettwiesen, Ackerflachen, Hecken- und Gehoélzbestande),
Wirkungsgeflige zw. biotischen und abiotischen Faktoren, Schutzgut Landschaft (Neugestaltung des
Landschaftsbildes), biologische Vielfalt (Anderung der Artenzusammensetzung, Zunahme der
biologischen Vielfalt), Mensch und Gesundheit (Naherholung, Zugange zur freien Landschaft), Kultur und
Sachguter (Erhalt des Naturdenkmals Amorbacher Hohl), Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Flora, Fauna, Biotope

- Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

- Fachbeitrag Artenschutz mit Artenerfassung und Artenschutzprifung (Européische Vogelarten — Vermei-
dungsmalinahme Feldlerche, Aufh&ngen von Nisthdhlen fir den Feldsperling, Anlegen eines Bluhstreifens fiir die
Feldlerche, Fledermé&use, Zauneidechse — VergrAmungsmalinahme)

Mensch und Gesundheit

- Ermittlung und Beurteilung der Einwirkungen durch Schienenverkehrslarm

- Verkehrstechnische Untersuchungen zur AuReren ErschlieRung

- Baugrund- und Grindungsgutachten

Im Rahmen der Beteiligungsschritte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB sind umweltrelevante
Stellungnahmen mit Umweltinformationen zu folgenden Themen eingegangen (wesentliche Inhalte werden zu-
sammengefasst):

- Landratsamt Neckar-Odenwaldkreis: Hinweise zum Schallschutz, zur Umweltpifung, zum Biotopverbund,
zum Klimaschutz, zum flachenhaften Naturdenkmal ,Amorbacher Hohl“, zum Biotopschutz, zum FFH-Gebiet,
zum Landschaftsschutzgebiet, zum Artenschutz (europ. Vogelarten, Flederm&use, Reptilien), zum Eingriff und
dessen Ausgleich, zum Grundwasserschutz sowie Umgang mit Niederschlagswasser, zum Bodenschutz und
zu Altlasten und zur Inanspruchnahme von gut nutzbaren Ackerflachen.

- Regierungsprasidium Freiburg: Geotechnische Hinweise

- DB AG DB Immobilien: Hinweise zu Immissionen durch Eisenbahnbetrieb



Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Gemeinde vorgebracht werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches und § 4a Abs. 6 des Baugesetz-
buches bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Buchen, den 05.08.2020

Roland Burger
Birgermeister



